
Hva er Tomteverdi?

 

 

Tomteverdi er et sentralt begrep innen eiendomsforvaltning, og refererer til den finansielle verdien 

til en tomt, typisk før et bygg eller en annen struktur er oppført på den. Dette er en komponent som 

er særlig viktig ved vurdering av investeringer i eiendom, da det bidrar til å danne et bilde av 

potensiell avkastning og risiko. La oss bryte ned de ulike aspektene ved tomteverdi: 

 

 

 

 

Markedsverdien til en råtomt: Dette er den grunnleggende verdien av tomten slik den står, uten 

noen form for utvikling eller opparbeidelse. Markedsverdien kan variere basert på ulike faktorer 

som beliggenhet, størrelse, reguleringer, og etterspørsel i markedet. For eksempel vil en tomt i et 

attraktivt område eller i nærheten av viktige fasiliteter ha høyere markedsverdi enn en tilsvarende 

tomt i et mindre ettertraktet område. 

 

 

 

 

Kostnader for opparbeidelse av teknisk anlegg: Når man vurderer tomteverdi, er det også viktig å 

ta hensyn til de kostnadene som er knyttet til å gjøre tomten klar for bygging. Dette kan inkludere 

utjevning av terreng, etablering av veier, og installasjon av nødvendig infrastruktur som vann og 

strøm. 

 

 

 

 

Tilknytningsavgifter for vann, avløp og strøm: Dette er avgifter som må betales til lokale 

myndigheter eller forsyningsbedrifter for tilkobling til offentlige nettverk. Tilknytningsavgifter kan 

variere avhengig av lokal politikk og reguleringer, og er viktige å inkludere i beregningen av 

tomteverdi for å få et mer nøyaktig bilde av de totale kostnadene knyttet til en 

eiendomsinvestering. 

 

 

 

 

Det er også viktig å merke seg at tomteverdi kan være dynamisk og endre seg over tid på grunn 

av ulike faktorer som markedstrender, endringer i reguleringer, eller utvikling i nærområdet. 

 

 

I eiendomsforvaltning er det ofte nødvendig å gjøre en grundig analyse av tomteverdi som en del 



av en større vurdering av en eiendoms samlede verdi og potensiale for utvikling. Dette inkluderer 

ikke bare de direkte kostnadene knyttet til tomten, men også potensielle inntekter og avkastning 

på investering basert på hva som er planlagt å bli bygget på tomten. 


